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P E N D A H U L U A N  

Nama Usaha : Padel Pop Arena 

Jenis Usaha  : Penyewaan Lapangan Padel 

Lokasi   : Tangerang 

Tujuan Proposal : Mengajukan investasi untuk mendirikan usaha penyewaan lapangan 

Padel. 

 

L ATA R  B E L A K A N G  

Padel adalah olahraga raket yang semakin populer secara global, termasuk di Indonesia. 

Dengan kombinasi antara tenis dan squash, padel menarik perhatian berbagai kalangan, 

terutama kaum muda dan komunitas olahraga. Meningkatnya minat ini memberikan 

peluang bisnis yang menjanjikan untuk usaha penyewaan lapangan padel. 

 

R I N G K A S A N  K E U A N G A N  

 

KEBUTUHAN MODAL 3,400,000,000  PERMODALAN   3,400,000,000 

Investasi | Biaya Awal 97% 3,291,000,000  Modal Sendiri 53% 1,800,000,000 

Biaya Operasional & Cadangan 3% 109,000,000  Modal Investor 26% 900,000,000 
    Modal Pinjaman 21% 700,000,000 
       

ARUS KAS TAHUN 1 TAHUN 5  LABA RUGI TAHUN 1 TAHUN 5 

Arus Kas Masuk 11,105,357,730 9,805,838,247  Pendapatan 7,249,092,000 9,225,194,479 

Arus Kas Keluar 7,611,543,629 5,110,386,076  HPP 2,644,956,000 3,365,971,006 
    Beban Operasional 576,602,857 578,600,000 

Saldo Kas 3,493,814,101 21,789,578,918  Net Profit 4,027,533,143 5,280,623,474 
       

LABA RUGI /BULAN | TAHUN 1 335,627,762  LABA RUGI /BULAN | 5 TAHUN 418,543,815 
       

TOTAL INVESTASI YANG DIBUTUHKAN   3,400,000,000 

TOTAL INVESTASI YANG DIBUTUHKAN DARI INVESTOR   900,000,000 

PROYEKSI BALIK MODAL    10 Bulan  
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G A M B A R A N  U S A H A  

V I S I  D A N  M I S I  

• Visi: Menjadi pusat penyewaan lapangan Padel terkemuka dengan fasilitas terbaik 

dan layanan profesional. 

• Misi: 

1. Menyediakan lapangan padel berkualitas dengan standar internasional. 

2. Menyediakan layanan penyewaan yang fleksibel dan terjangkau. 

3. Meningkatkan kesadaran masyarakat terhadap olahraga padel melalui event 

dan komunitas. 

 

D E S K R I P S I  U S A H A  

Tank Futsal Arena akan menawarkan penyewaan lapangan Padel dengan sistem per jam. 

Selain itu, kami juga menyediakan fasilitas pendukung seperti ruang ganti, toilet, dan 

coffee shop untuk kenyamanan para pemain. Selain penyewaan lapangan untuk harian, 

kami juga menawarkan paket untuk event seperti turnamen atau latihan rutin klub Padel. 

• Lokasi: Cisauk, Tangerang 

• Fasilitas 

1. 4 lapangan padel standar internasional. 

2. Ruang tunggu dan lounge. 

3. Penyewaan peralatan (raket dan bola). 

4. Area parkir untuk 30 mobil 

• Layanan Utama: 

1. Sewa lapangan Padel per jam 

2. Paket pelatihan untuk pemula dan lanjutan 

3. Event dan Turnamen Padel untuk komunitas/klub 
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A N A L I S I S  P A S A R  

TA R G E T  PA S A R  

• Komunitas olahraga di perkotaan. 

• Klub olahraga, institusi pendidikan, dan perusahaan yang mengadakan kegiatan 

olahraga bersama. 

• Individu atau kelompok yang mencari aktivitas rekreasi yang unik. 

 

P O T E N S I  PA S A R  

Olahraga padel sedang dalam tren meningkat di Indonesia. Dengan promosi yang tepat 

dan lokasi strategis, potensi pasar sangat besar, khususnya di wilayah metropolitan. 

 

P E R S A I N G A N  

Saat ini terdapat beberapa penyewaan lapangan Padel, namun dengan meningkatnya 

jumlah pemain Padel maka persaingan tidak akan terlihat karena tingkat antrian yang 

tinggi. Dan apabila demand mulai menurun, Kami telah menyediakan beberapa fasilitas 

unggulan yang tidak dipunyai lapangan Padel yang lain yang akan membuat pemain Padel 

memilih untuk bermain di lapangan Kami. 
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S T R A T E G I  P E M A S A R A N  

1. Branding dan Positioning: 

• Membentuk citra sebagai penyedia lapangan Padel berkualitas tinggi dengan 

fasilitas lengkap. 

• Menargetkan segmen pasar yang mencari tempat Padel yang nyaman dan 

terjangkau. 

2. Pemasaran Digital: 

• Menggunakan media sosial (Instagram, Facebook) untuk mempromosikan fasilitas 

dan berbagai promo yang ditawarkan. 

• Membuat website dan aplikasi untuk memudahkan pelanggan dalam melakukan 

pemesanan lapangan secara online. 

• Mengundang influencer olahraga atau selebriti lokal untuk menarik perhatian 

komunitas futsal. 

3. Promosi dan Diskon: 

• Memberikan potongan harga atau paket khusus untuk penyewaan selama 

turnamen atau event tertentu. 

• Menawarkan membership dengan harga khusus bagi komunitas Padel yang 

menyewa lapangan secara rutin. 
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R E N C A N A  O P E R A S I O N A L  

I N F R A S T R U K T U R  D A N  P E R A L ATA N  

• Lahan: 2.000 m² untuk empat lapangan Padel indoor. 

• Peralatan: Pemasangan lapangan indoor beserta kelengkapannya termasuk rumput 

sintetis, net, papan skor, dan pencahayaan lapangan. 

• Fasilitas Pendukung: Ruang ganti, toilet, coffee shop, area parkir, serta ruang 

tunggu pemain. 

 

S U M B E R  D AYA  M A N U S I A  

• 1 manajer untuk mengelola operasi harian. 

• 2 staf administrasi untuk menerima pemesanan dan melayani pelanggan. 

• 2 staf kebersihan untuk menjaga kondisi lapangan dan fasilitas lainnya tetap bersih 

dan nyaman. 

 

P R O S E S  O P E R A S I O N A L  

• Pemesanan: Pelanggan dapat melakukan pemesanan secara online melalui 

website atau aplikasi, maupun datang langsung. 

• Pengelolaan Lapangan: Setiap lapangan akan dijadwalkan secara efisien untuk 

memaksimalkan pemakaian dalam satu hari. 

• Pemeliharaan: Rutin memeriksa kondisi lapangan, peralatan, dan fasilitas untuk 

memastikan kualitas layanan. 
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R E N C A N A  K E U A N G A N  

 

TA R G E T  P E N J U A L A N  

 

 

  TAHUN 1 TAHUN 2 TAHUN 3 TAHUN 4 TAHUN 5 

Jumlah Jam Tersewa 16,080 20,463 20,463 20,463 20,463 

Pertumbuhan 0.0% 27.3% 0.0% 0.0% 0.0% 

      

  TAHUN 1 TAHUN 2 TAHUN 3 TAHUN 4 TAHUN 5 

Pendapatan Sewa Lapangan 4,020,000,000 5,115,852,000 5,115,852,000 5,115,852,000 5,115,852,000 

Pendapatan Makanan & 
Minuman 469,440,000 597,409,344 597,409,344 597,409,344 597,409,344 

Pendapatan Sewa Perlengkapan 155,172,000 197,471,887 197,471,887 197,471,887 197,471,887 

Pendapatan Produk  2,586,480,000 3,291,554,448 3,291,554,448 3,291,554,448 3,291,554,448 

Pendapatan Sewa Tempat 18,000,000 22,906,800 22,906,800 22,906,800 22,906,800 

Pendapatan Lain-Lain 4 - - - - - 

Pendapatan Lain-Lain 5 - - - - - 

Pendapatan Lain-Lain 6 - - - - - 

Pendapatan Lain-Lain 7 - - - - - 

Pendapatan Lain-Lain 8 - - - - - 

Total 7,249,092,000 9,225,194,479 9,225,194,479 9,225,194,479 9,225,194,479 

Pertumbuhan 0.0% 27.3% 0.0% 0.0% 0.0% 
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K E B U T U H A N  I N V E S TA S I  

 

INVESTASI | ASET 0 

Lapangan Padel (Pembangunan Rooftop) 1,400,000,000 

Lapangan Padel (Pembangunan 
Lapangan) 

1,400,000,000 

Locker & Bench Area 20,000,000 

AC & Exhaust Fan (Indoor) 32,000,000 

CCTV & Sistem Keamanan 8,000,000 

Biaya Izin & Legalitas Awal 8,000,000 

Ruang Tunggu & Area Lounge 50,000,000 

Ruang Ganti & Loker 50,000,000 

Toilet & Kamar Mandi 50,000,000 

Coffee Shop Sederhana 150,000,000 

Dapur Kecil (Pantry Café) 25,000,000 

Interior & Dekorasi Umum 50,000,000 

Sound System Area Umum 20,000,000 

WiFi & Internet 3,000,000 

INVESTASI | NON ASET 0 

Promosi dan Pemasaran Awal 25,000,000 

BEBAN OPERASIONAL 0 

Beban Gaji Karyawan 19,500,000 

Beban Air, Listrik dan Telepon 6,000,000 

Beban Administrasi 1,000,000 

Beban Renovasi dan Perbaikan 2,000,000 

Beban Transportasi 2,000,000 

Beban Promosi dan Pemasaran 2,500,000 

Beban Server dan Hosting 4,000,000 

Dana Cadangan 72,000,000 

TOTAL 3,400,000,000 
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P R O Y E K S I  L A B A  R U G I  

 

 
 

  TAHUN 1 TAHUN 2 TAHUN 3 TAHUN 4 TAHUN 5 

Pendapatan 7,249,092,000 9,225,194,479 9,225,194,479 9,225,194,479 9,225,194,479 

Biaya Variabel 2,644,956,000 3,365,971,006 3,365,971,006 3,365,971,006 3,365,971,006 

Biaya Tetap 576,602,857 614,053,521 580,544,622 578,600,000 578,600,000 

Laba/Rugi 4,027,533,143 5,245,169,952 5,278,678,852 5,280,623,474 5,280,623,474 

      
  TAHUN 1 TAHUN 2 TAHUN 3 TAHUN 4 TAHUN 5 

Pendapatan      

Pendapatan Sewa Lapangan 4,020,000,000 5,115,852,000 5,115,852,000 5,115,852,000 5,115,852,000 

Pendapatan Makanan & Minuman 469,440,000 597,409,344 597,409,344 597,409,344 597,409,344 

Pendapatan Sewa Perlengkapan 155,172,000 197,471,887 197,471,887 197,471,887 197,471,887 

Pendapatan Produk  2,586,480,000 3,291,554,448 3,291,554,448 3,291,554,448 3,291,554,448 

Pendapatan Sewa Tempat 18,000,000 22,906,800 22,906,800 22,906,800 22,906,800 

Total Pendapatan 7,249,092,000 9,225,194,479 9,225,194,479 9,225,194,479 9,225,194,479 

Harga Pokok Penjualan/Biaya Variabel      

HPP Lapangan 201,000,000 255,792,600 255,792,600 255,792,600 255,792,600 

HPP Lainnya 1 80,400,000 102,317,040 102,317,040 102,317,040 102,317,040 

HPP Lainnya 2 2,283,156,000 2,905,544,326 2,905,544,326 2,905,544,326 2,905,544,326 

Biaya Overhead 80,400,000 102,317,040 102,317,040 102,317,040 102,317,040 

Total Harga Pokok Penjualan 2,644,956,000 3,365,971,006 3,365,971,006 3,365,971,006 3,365,971,006 

Laba/Rugi Kotor 4,604,136,000 5,859,223,474 5,859,223,474 5,859,223,474 5,859,223,474 

Pengeluaran Operasional      

Beban Gaji Karyawan 118,500,000 132,000,000 132,000,000 132,000,000 132,000,000 

Beban Administrasi 5,500,000 6,000,000 6,000,000 6,000,000 6,000,000 

Beban Air, Listrik dan Telepon 33,000,000 36,000,000 36,000,000 36,000,000 36,000,000 

Beban Transportasi 11,000,000 12,000,000 12,000,000 12,000,000 12,000,000 

Beban Promosi dan Pemasar 25,000,000 30,000,000 30,000,000 30,000,000 30,000,000 

Beban Renovasi dan Perbai 11,000,000 12,000,000 12,000,000 12,000,000 12,000,000 

Beban Server dan Hosting 22,000,000 24,000,000 24,000,000 24,000,000 24,000,000 

Beban Pengembangan Usaha 25,000,000 - - - - 

00 Jt

1,000 Jt

2,000 Jt

3,000 Jt

4,000 Jt

5,000 Jt

6,000 Jt

7,000 Jt
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10,000 Jt
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Total Pengeluaran Operasional 251,000,000 252,000,000 252,000,000 252,000,000 252,000,000 

Laba/Rugi Sebelum Bunga dan Pajak 4,353,136,000 5,607,223,474 5,607,223,474 5,607,223,474 5,607,223,474 

Beban Bunga Bank 53,436,190 35,453,521 1,944,622 - - 

Total Bunga dan Pajak 53,436,190 35,453,521 1,944,622 - - 

Laba/Rugi Sebelum Bunga dan Pajak 4,299,699,810 5,571,769,952 5,605,278,852 5,607,223,474 5,607,223,474 

Beban Penyusutan Elektron 5,250,000 6,300,000 6,300,000 6,300,000 6,300,000 

Beban Penyusutan Lisensi  666,667 800,000 800,000 800,000 800,000 

Beban Penyusutan Tanah da 266,250,000 319,500,000 319,500,000 319,500,000 319,500,000 

Total Depresiasi 272,166,667 326,600,000 326,600,000 326,600,000 326,600,000 

Laba/Rugi Bersih 4,027,533,143 5,245,169,952 5,278,678,852 5,280,623,474 5,280,623,474 
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P R O Y E K S I  N E R A C A  

 

  TAHUN 1 TAHUN 2 TAHUN 3 TAHUN 4 TAHUN 5 

Aset 7,184,406,458 12,069,612,765 17,251,381,947 22,532,005,421 27,812,628,894 

Liabilitas 456,873,315 96,909,670 - - - 

Ekuitas 6,727,533,143 11,972,703,095 17,251,381,947 22,532,005,421 27,812,628,894 

      
  TAHUN 1 TAHUN 2 TAHUN 3 TAHUN 4 TAHUN 5 

ASET      

Aset Lancar      

Rekening Kas & Bank 4,190,573,125 9,402,379,432 14,910,748,614 20,517,972,087 26,125,195,561 

Aset Tetap      

Elektronik dan Mesin Oper 63,000,000 63,000,000 63,000,000 63,000,000 63,000,000 

Lisensi dan Merek Dagang 8,000,000 8,000,000 8,000,000 8,000,000 8,000,000 

Tanah dan Bangunan 3,195,000,000 3,195,000,000 3,195,000,000 3,195,000,000 3,195,000,000 

Akumulasi Penyusutan Elek -5,250,000 -11,550,000 -17,850,000 -24,150,000 -30,450,000 

Akumulasi Penyusutan Lise -666,667 -1,466,667 -2,266,667 -3,066,667 -3,866,667 

Akumulasi Penyusutan Tana -266,250,000 -585,750,000 -905,250,000 -1,224,750,000 -1,544,250,000 

TOTAL ASET 7,184,406,458 12,069,612,765 17,251,381,947 22,532,005,421 27,812,628,894 

LIABILITAS & EKUITAS      

Liabilitas Lancar      

Liabilitas Jangka Pendek/Panjang      

Utang Bank 1 456,873,315 96,909,670 - - - 

TOTAL LIABILITAS 456,873,315 96,909,670 - - - 

EKUITAS      

Modal Founder 1 900,000,000 900,000,000 900,000,000 900,000,000 900,000,000 

Modal Founder 2 900,000,000 900,000,000 900,000,000 900,000,000 900,000,000 

Modal Investor 1 900,000,000 900,000,000 900,000,000 900,000,000 900,000,000 

Laba Ditahan - 4,027,533,143 9,272,703,095 14,551,381,947 19,832,005,421 

Laba Tahun Berjalan 4,027,533,143 5,245,169,952 5,278,678,852 5,280,623,474 5,280,623,474 

TOTAL EKUITAS 6,727,533,143 11,972,703,095 17,251,381,947 22,532,005,421 27,812,628,894 

TOTAL LIABILITAS & EKUITAS 7,184,406,458 12,069,612,765 17,251,381,947 22,532,005,421 27,812,628,894 
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5,000 Jt

10,000 Jt

15,000 Jt

20,000 Jt

25,000 Jt

30,000 Jt

TAHUN 1 TAHUN 2 TAHUN 3 TAHUN 4 TAHUN 5

Aset Liabilitas Ekuitas



 

PROPOSAL USAHA SEWA LAPANGAN PADEL | 12 

 

 

P R O Y E K S I  A R U S  K A S  

 

 

  TAHUN 1 TAHUN 2 TAHUN 3 TAHUN 4 TAHUN 5 

Aktivitas Operasi 3,602,940,785 4,667,798,424 4,693,935,366 4,695,452,171 4,695,452,171 

Aktivitas Investasi -3,266,000,000 - - - - 

Aktivitas Pendanaan 3,156,873,315 -359,963,645 -96,909,670 - - 

      
  TAHUN 1 TAHUN 2 TAHUN 3 TAHUN 4 TAHUN 5 

AKTIVITAS OPERASI      

Arus Kas Masuk      

Pendapatan Sewa Lapangan 4,020,000,000 5,115,852,000 5,115,852,000 5,115,852,000 5,115,852,000 

Pendapatan Makanan & Minuman 469,440,000 597,409,344 597,409,344 597,409,344 597,409,344 

Pendapatan Sewa Perlengkapan 155,172,000 197,471,887 197,471,887 197,471,887 197,471,887 

Pendapatan Produk  2,586,480,000 3,291,554,448 3,291,554,448 3,291,554,448 3,291,554,448 

Pendapatan Sewa Tempat 18,000,000 22,906,800 22,906,800 22,906,800 22,906,800 

Utang Pajak 456,265,730 580,643,768 580,643,768 580,643,768 580,643,768 

Total Arus Kas Masuk 7,705,357,730 9,805,838,247 9,805,838,247 9,805,838,247 9,805,838,247 

Arus Kas Keluar      

HPP Lapangan 201,000,000 255,792,600 255,792,600 255,792,600 255,792,600 

HPP Lainnya 1 80,400,000 102,317,040 102,317,040 102,317,040 102,317,040 

HPP Lainnya 2 2,283,156,000 2,905,544,326 2,905,544,326 2,905,544,326 2,905,544,326 

Biaya Overhead 80,400,000 102,317,040 102,317,040 102,317,040 102,317,040 

Pengeluaran dibayar di Muka 25,000,000 - - - - 

Utang Pajak 1,153,024,754 1,484,615,296 1,491,987,253 1,492,415,070 1,492,415,070 

Beban Gaji Karyawan 118,500,000 132,000,000 132,000,000 132,000,000 132,000,000 

Beban Administrasi 5,500,000 6,000,000 6,000,000 6,000,000 6,000,000 

Beban Air, Listrik dan Telepon 33,000,000 36,000,000 36,000,000 36,000,000 36,000,000 

Beban Transportasi 11,000,000 12,000,000 12,000,000 12,000,000 12,000,000 

Beban Promosi dan Pemasar 25,000,000 30,000,000 30,000,000 30,000,000 30,000,000 

-4,000 Jt
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Beban Renovasi dan Perbai 11,000,000 12,000,000 12,000,000 12,000,000 12,000,000 

Beban Server dan Hosting 22,000,000 24,000,000 24,000,000 24,000,000 24,000,000 

Beban Bunga Bank 53,436,190 35,453,521 1,944,622 - - 

Total Arus Kas Keluar 4,102,416,944 5,138,039,822 5,111,902,881 5,110,386,076 5,110,386,076 

ARUS KAS DARI AKTIVITAS O 3,602,940,785 4,667,798,424 4,693,935,366 4,695,452,171 4,695,452,171 

AKTIVITAS INVESTASI      

Penjualan Aset      

Pembelian Aset      

Elektronik dan Mesin Oper 63,000,000 - - - - 

Lisensi dan Merek Dagang 8,000,000 - - - - 

Tanah dan Bangunan 3,195,000,000 - - - - 

Total Pembelian Aset 3,266,000,000 - - - - 

ARUS KAS DARI AKTIVITAS I -3,266,000,000 - - - - 

AKTIVITAS PENDANAAN      

Penambahan Dana      

Utang Bank 1 700,000,000 - - - - 

Modal Founder 1 900,000,000 - - - - 

Modal Founder 2 900,000,000 - - - - 

Modal Investor 1 900,000,000 - - - - 

Total Penambahan Dana 3,400,000,000 - - - - 

Pengurangan Dana      

Utang Bank 1 243,126,685 359,963,645 96,909,670 - - 

Total Pengurangan Dana 243,126,685 359,963,645 96,909,670 - - 

ARUS KAS DARI AKTIVITAS P 3,156,873,315 -359,963,645 -96,909,670 - - 

Kenaikan/Penurunan Kas 3,493,814,101 4,307,834,779 4,597,025,696 4,695,452,171 4,695,452,171 

Saldo Awal Kas - 3,493,814,101 7,801,648,880 12,398,674,576 17,094,126,747 

Saldo Akhir Kas 3,493,814,101 7,801,648,880 12,398,674,576 17,094,126,747 21,789,578,918 
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P R O Y E K S I  E K U I TA S  

 

 

  TAHUN 1 TAHUN 2 TAHUN 3 TAHUN 4 TAHUN 5 

Penambahan Modal 6,727,533,143 5,245,169,952 5,278,678,852 5,280,623,474 5,280,623,474 

Pengurangan Modal - - - - - 

      
  TAHUN 1 TAHUN 2 TAHUN 3 TAHUN 4 TAHUN 5 

MODAL PEMILIK di AWAL      

Modal Founder 1 - 900,000,000 900,000,000 900,000,000 900,000,000 

Modal Founder 2 - 900,000,000 900,000,000 900,000,000 900,000,000 

Modal Investor 1 - 900,000,000 900,000,000 900,000,000 900,000,000 

Laba Ditahan - 4,027,533,143 9,272,703,095 14,551,381,947 19,832,005,421 

TOTAL MODAL AWAL - 6,727,533,143 11,972,703,095 17,251,381,947 22,532,005,421 

PENAMBAHAN MODAL      

Modal Founder 1 900,000,000 - - - - 

Modal Founder 2 900,000,000 - - - - 

Modal Investor 1 900,000,000 - - - - 

Laba Tahun Berjalan 4,027,533,143 5,245,169,952 5,278,678,852 5,280,623,474 5,280,623,474 

PENGURANGAN MODAL      

PENAMBAHAN/PENGURANGAN MO 6,727,533,143 5,245,169,952 5,278,678,852 5,280,623,474 5,280,623,474 

MODAL PEMILIK DI AKHIR 6,727,533,143 11,972,703,095 17,251,381,947 22,532,005,421 27,812,628,894 
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P E N A W A R A N  I N V E S T A S I  

Kami menawarkan kepada para investor untuk berpartisipasi dalam pengembangan Padel 

Pop Arena. 

Dengan dukungan investor, Padel Pop Arena memiliki potensi besar untuk menjadi salah 

satu penyedia lapangan Padel terbaik di kawasan ini, serta memenuhi kebutuhan pasar 

yang terus berkembang. 

 

TOTAL INVESTASI YANG DIBUTUHKAN   3,400,000,000 

TOTAL INVESTASI YANG DIBUTUHKAN DARI INVESTOR   900,000,000 

PROYEKSI BALIK MODAL    10 Bulan  

 

Kami siap untuk mendiskusikan lebih lanjut tentang detail kerja sama ini dan 

menyesuaikan kesepakatan agar menguntungkan kedua belah pihak. 
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KUNJUNGI HTTPS://AKOONTAN.COM untuk info lebih lanjut 

 

 

 

Update file Excel, proyeksi 

keuangan di Word & Powerpoint 

berubah otomatis 

Edit contoh di Word untuk 

menyesuaikan dengan 

usaha yang direncanakan 

Edit contoh di 

Powerpoint untuk 

menyesuaikan 

dengan presentasi 

yang direncanakan 

Edit asumsi usaha di 

Excel untuk 

menyesuaikan 

dengan asumsi usaha 

yang direncanakan 

https://akoontan.com/

