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PENDAHULUAN

Nama Usaha : Cozy Driving Range
Lokasi Usaha : Yogyakarta
Jenis Usaha : Fasilitas Latihan Golf Driving Range

Tujuan Proposal : Pengajuan Investasi untuk Pengembangan Usaha

LATAR BELAKANG

Olahraga golf semakin populer di kalangan masyarakat, tidak hanya sebagai kegiatan
olahraga, tetapi juga sebagai sarana networking dan rekreasi. Namun, fasilitas golf seperti
lapangan golf penuh sering kali tidak mudah diakses oleh banyak orang, baik karena biaya
maupun waktu yang diperlukan. Sebagai alternatif, driving range adalah pilihan yang lebih
terjangkau dan fleksibel bagi para penggemar golf untuk berlatih.

Cozy Driving Range berkomitmen untuk menyediakan fasilitas latihan golf yang
berkualitas, terjangkau, dan nyaman di lokasi strategis. Fasilitas ini akan dirancang untuk
menarik golfer pemula hingga profesional, serta menjadi pusat olahraga dan rekreasi.

RINGKASAN KEUANGAN

KEBUTUHAN MODAL 4,800,000,000 PERMODALAN 4,800,000,000
Investasi | Biaya Awal 98% 4,725,000,000 Modal Sendiri 42% 2,000,000,000
Biaya Operasional & Cadangan 2% 75,000,000 Modal Investor 42% 2,000,000,000
Modal Pinjaman 17% 800,000,000
ARUS KAS TAHUN 1 TAHUN 5 LABA RUGI TAHUN 1 TAHUN 5
Arus Kas Masuk 21,785,426,757 28,297,318,007 Pendapatan 15,785,355,000 26,298,026,931
Arus Kas Keluar 12,319,220,491 12,076,055,333 HPP 3,675,540,000 6,123,362,440
Beban Operasional 539,069,932 522,000,000
Saldo Kas 9,466,206,266 62,636,215,005 Net Profit 11,570,745,068 19,652,664,491
LABA RUGI /BULAN | TAHUN 1 964,228,756 LABA RUGI /BULAN | 5 TAHUN 1,272,241,341
TOTAL INVESTASI YANG DIBUTUHKAN 4,800,000,000
TOTAL INVESTASI YANG DIBUTUHKAN DARI INVESTOR 2,000,000,000
PROYEKSI BALIK MODAL 7 Bulan

DRIVING RANGE GOLF | 2



A
AKOONTAN

GAMBARAN USAHA

KONSEP USAHA

Cozy Driving Range akan menjadi pusat latihan golf dengan berbagai fasilitas pendukung
seperti lapangan driving range, pro shop, area lounge, dan fasilitas pelatihan dengan
instruktur profesional.

LAYANAN YANG DITAWARKAN

« Driving Range: Fasilitas utama untuk latihan memukul bola golf, dengan area yang
didesain nyaman dan dilengkapi dengan target jarak.

« Sewa Peralatan: Penyewaan stik golf dan bola untuk pengguna yang tidak
membawa peralatan sendiri.

« Pro Shop: Toko yang menjual peralatan golf, pakaian olahraga, dan aksesoris.

« Pelatihan Golf: Program pelatihan golf dengan instruktur profesional untuk semua
tingkatan, dari pemula hingga advanced.

» Food & Beverage Lounge: Area untuk bersantai dan menikmati makanan ringan
serta minuman bagi pengguna.
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ANALISIS PASAR

PERMINTAAN PASAR

Pertumbuhan jumlah golfer di Indonesia terus meningkat seiring dengan semakin
populernya golf sebagai olahraga rekreasi dan sosial. Selain itu, driving range juga
menarik segmen pemula yang ingin belajar golf tanpa harus menjadi anggota klub golf
mahal.

TARGET PASAR

Penggemar Golf: Pemain golf yang rutin berlatih atau berkompetisi.

« Corporate Events: Perusahaan yang ingin mengadakan acara pelatihan, gathering,
atau acara pertemuan bisnis.

« Golfer Pemula: Individu yang baru belajar golf dan membutuhkan latihan teratur
tanpa harus bermain di lapangan golf penuh.

« Wisatawan: Pelancong atau turis yang mencari tempat latihan golf saat berlibur.

PERSAINGAN

Saat ini, belum banyak driving range yang memiliki fasilitas lengkap di lokasi yang
strategis. Ini menjadi peluang besar bagi Cozy Driving Range untuk menawarkan layanan
berkualitas dengan harga bersaing.
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STRATEGI PEMASARAN

1. Kerjasama dengan Klub Golf dan Komunitas:
Menjalin kerjasama dengan klub golf dan komunitas golf untuk mengadakan acara-
acara bersama, program pelatihan khusus, dan penawaran keanggotaan.

2. Media Sosial dan Website:
Promosi melalui media sosial, website, dan platform online lainnya untuk
menjangkau segmen muda dan eksekutif yang aktif di dunia digital.

3. Acara Korporasi dan Turnamen Mini:
Mengadakan turnamen golf mini dan acara korporat yang dapat meningkatkan
eksposur bisnis dan memperkenalkan fasilitas kepada kalangan bisnis.

4. Program Keanggotaan dan Diskon:
Menawarkan keanggotaan dengan fasilitas eksklusif dan program diskon untuk
pelanggan yang sering menggunakan fasilitas.
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RENCANA OPERASIONAL

LOKASI DAN FASILITAS

Cozy Driving Range akan berlokasi di lahan seluas [jumlah hektar] yang mudah diakses
dari pusat kota, dekat dengan perumahan dan area bisnis. Fasilitas utama meliputi:

« Lapangan Driving Range dengan 20-30 bay atau tee: Ruang latihan memukul
dengan jarak hingga 200-300 meter.

« Target jarak dan sasaran yang jelas: Untuk meningkatkan pengalaman latihan.

« Sistem pencahayaan malam: Memungkinkan driving range beroperasi hingga
malam hari.

o Pro Shop dan Lounge: Area belanja dan santai.

 Infrastruktur pelatihan: Instruktur profesional dan video analisis untuk
mengoptimalkan latihan.

JAM OPERASIONAL

Cozy Driving Range akan beroperasi setiap hari dari pukul 07:00 hingga 22:00 untuk
memberikan fleksibilitas kepada pengguna, terutama bagi pekerja profesional yang ingin
berlatih di malam hari.
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RENCANA KEUANGAN

* Rencana keuangan ini dihasilkan oleh Akoontan.com dan akan berubah secara otomatis berdasarkan asumsi usaha yang diisikan

TARGET PENJUALAN

30,000,000,000
25,000,000,000
20,000,000,000
15,000,000,000
10,000,000,000

5,000,000,000

TAHUN 1

B Pendapatan Sewa Lapangan

B Pendapatan Produk

TAHUN 2

TAHUN 3

TAHUN 4

TAHUN 5

H Pendapatan Makanan & Minuman B Pendapatan Sewa Perlengkapan

B Pendapatan Sewa Tempat

TAHUN 1 TAHUN 2 TAHUN 3 TAHUN 4 TAHUN 5
Jumlah Jam Tersewa 56,580 60,398 74,237 83,652 94,261
Pertumbuhan 0.0% 6.7% 22.9% 12.7% 12.7%
TAHUN 1 TAHUN 2 TAHUN 3 TAHUN 4 TAHUN 5
Pendapatan Sewa Lapangan 11,316,000,000 12,079,560,311 14,847,344,330 16,730,359,222 18,852,187,534
Pendapatan Makanan & Minuman 4,059,150,000 4,333,045,885 5,325,874,667 6,001,328,883 6,762,447,599
Pendapatan Sewa Perlengkapan 410,205,000 437,884,061 538,216,232 606,475,522 683,391,798

Pendapatan Produk

Pendapatan Sewa Tempat
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KEBUTUHAN INVESTASI

INVESTASI | ASET

Pembelian Lahan (3-5 ha)
Pembangunan dan Landscaping

2,000,000,000
1,500,000,000

Pemasangan Net dan Target Area 200,000,000
Slot Pukul dan Mesin Bola 500,000,000
Peralatan Golf (bola, stik) 100,000,000
Kantin dan Fasilitas Pendukung 300,000,000
Administrasi dan Perizinan 100,000,000
INVESTASI | NON ASET

Promosi dan Pemasaran Awal 25,000,000
BEBAN OPERASIONAL

Beban Gaji Karyawan 19,500,000
Beban Air, Listrik dan Telepon 6,000,000
Beban Administrasi 1,000,000
Beban Renovasi dan Perbaikan 2,000,000
Beban Transportasi 2,000,000
Beban Promosi dan Pemasaran 2,500,000
Beban Server dan Hosting 6,000,000
Dana Cadangan 36,000,000
TOTAL 4,800,000,000
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PROYEKSI LABA RUGI

30,000 Jt -
25,000 Jt -
20,000 Jt -
15,000 Jt -
10,000 Jt -

5,000 Jt -

00 Jt
TAHUN 1 TAHUN 2 TAHUN 3 TAHUN 4 TAHUN 5
I Pendapatan B Biaya Variabel Biaya Tetap  ==<=Llaba/Rugi
TAHUN 1 TAHUN 2 TAHUN 3 TAHUN 4 TAHUN 5
Pendapatan 15,785,355,000  16,850,490,257  20,711,435,229  23,338,163,626  26,298,026,931
Biaya Variabel 3,675,540,000  3,923,551,353  4,822,552,844  5434,173,253  6,123,362,440
Biaya Tetap 539,069,932 562,518,310 524,222,425 522,000,000 522,000,000
Laba/Rugi 11,570,745,068  12,364,420,595 15,364,659,961 17,381,990,373  19,652,664,491
TAHUN 1 TAHUN 2 TAHUN 3 TAHUN 4 TAHUN 5

Pendapatan
Pendapatan Sewa Lapangan 11,316,000,000 12,079,560,311  14,847,344,330  16,730,359,222  18,852,187,534
Pendapatan Makanan & Minuman 4,059,150,000  4,333,045,885  5,325,874,667  6,001,328,883  6,762,447,599
Pendapatan Sewa Perlengkapan 410,205,000 437,884,061 538,216,232 606,475,522 683,391,798
Total Pendapatan 15,785,355,000 16,850,490,257 20,711,435,229  23,338,163,626  26,298,026,931
Harga Pokok Penjualan/Biaya Variabel
HPP Lapangan 565,800,000 603,978,016 742,367,216 836,517,961 942,609,377
HPP Lainnya 1 226,320,000 241,591,206 296,946,887 334,607,184 377,043,751
HPP Lainnya 2 2,657,100,000  2,836,390,925  3,486,291,854  3,928,440,923  4,426,665,562
Biaya Overhead 226,320,000 241,591,206 296,946,887 334,607,184 377,043,751
Total Harga Pokok Penjualan 3,675,540,000  3,923,551,353  4,822,552,844  5434173,253  6,123,362,440
Laba/Rugi Kotor 12,109,815,000 12,926,938,905 15,888,882,386 17,903,990,373  20,174,664,491
Pengeluaran Operasional
Beban Gaji Karyawan 118,500,000 132,000,000 132,000,000 132,000,000 132,000,000
Beban Administrasi 5,500,000 6,000,000 6,000,000 6,000,000 6,000,000
Beban Air, Listrik dan Telepon 33,000,000 36,000,000 36,000,000 36,000,000 36,000,000
Beban Transportasi 11,000,000 12,000,000 12,000,000 12,000,000 12,000,000
Beban Promosi dan Pemasar 25,000,000 30,000,000 30,000,000 30,000,000 30,000,000
Beban Renovasi dan Perbai 11,000,000 12,000,000 12,000,000 12,000,000 12,000,000
Beban Server dan Hosting 24,000,000 24,000,000 24,000,000 24,000,000 24,000,000
Beban Pengembangan Usaha 25,000,000 -
Total Pengeluaran Operasional 253,000,000 252,000,000 252,000,000 252,000,000 252,000,000
Laba/Rugi Sebelum Bunga dan Pajak  11,856,815,000 12,674,938,905 15,636,882,386 17,651,990,373  19,922,664,491
Beban Bunga Bank 61,069,932 40,518,310 2,222,425
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Total Bunga dan Pajak 61,069,932 40,518,310 2,222,425

Laba/Rugi Sebelum Bunga dan Pajak 11,795,745,068 12,634,420,595 15,634,659,961 17,651,990,373  19,922,664,491
Beban Penyusutan Elektron 8,333,333 10,000,000 10,000,000 10,000,000 10,000,000
Beban Penyusutan Lisensi 8,333,333 10,000,000 10,000,000 10,000,000 10,000,000
Beban Penyusutan Tanah da 208,333,333 250,000,000 250,000,000 250,000,000 250,000,000
Total Depresiasi 225,000,000 270,000,000 270,000,000 270,000,000 270,000,000
Laba/Rugi Bersih 11,570,745,068 12,364,420,595 15,364,659,961 17,381,990,373  19,652,664,491
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PROYEKSI NERACA

90,000 Jt -
80,000 Jt -
70,000 Jt -
60,000 Jt -
50,000Jt -
40,000 Jt -
30,000Jt -~
20,000 Jt -
10,000 Jt —J
00 Jt - ; ; .
TAHUN 1 TAHUN 2 TAHUN 3 TAHUN 4 TAHUN 5
B Aset M Liabilitas Ekuitas
TAHUN1 TAHUN 2 TAHUN 3 TAHUN 4 TAHUN 5
Aset 16,092,886,000 28,045,919,572  43,299,825,624  60,681,815,997  80,334,480,488
Liabilitas 522,140,932 110,753,908 0 0 0
Ekuitas 15,570,745,068 27,935,165,663  43,299,825,624  60,681,815,997  80,334,480,488
TAHUN1 TAHUN 2 TAHUN 3 TAHUN 4 TAHUN 5
ASET
Aset Lancar
Rekening Kas & Bank 11,617,886,000 23,840,919,572  39,364,825,624  57,016,815,997  76,939,480,488
Aset Tetap
Elektronik dan Mesin Oper 100,000,000 100,000,000 100,000,000 100,000,000 100,000,000
Lisensi dan Merek Dagang 100,000,000 100,000,000 100,000,000 100,000,000 100,000,000
Tanah dan Bangunan 4,500,000,000  4,500,000,000  4,500,000,000  4,500,000,000  4,500,000,000
Akumulasi Penyusutan Elek -8,333,333 -18,333,333 -28,333,333 -38,333,333 -48,333,333
Akumulasi Penyusutan Lise -8,333,333 -18,333,333 -28,333,333 -38,333,333 -48,333,333
Akumulasi Penyusutan Tana -208,333,333 -458,333,333 -708,333,333 -958,333,333  -1,208,333,333
TOTAL ASET 16,092,886,000 28,045,919,572 43,299,825,624 60,681,815,997 80,334,480,488
LIABILITAS & EKUITAS
Liabilitas Lancar
Liabilitas Jangka Pendek/Panjang
Utang Bank 1 522,140,932 110,753,908
TOTAL LIABILITAS 522,140,932 110,753,908
EKUITAS

Modal Founder 1
Modal Founder 2
Modal Investor 1
Laba Ditahan

1,000,000,000
1,000,000,000
2,000,000,000

1,000,000,000
1,000,000,000
2,000,000,000
11,570,745,068

1,000,000,000
1,000,000,000
2,000,000,000
23,935,165,663

1,000,000,000
1,000,000,000
2,000,000,000
39,299,825,624

1,000,000,000
1,000,000,000
2,000,000,000
56,681,815,997
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PROYEKSI ARUS KAS

12,000 Jt -+

10,000 Jt -

8,000Jt -

6,000 Jt -

4,000 Jt -

2,000 Jt -

00 Jt - ; ; ; ; |

-2,000 Jt - T 1 TAHUN 2 TAHUN 3 TAHUN 4 TAHUN 5

-4,000 Jt A

-6,000 Jt -

B Aktivitas Operasi M Aktivitas Investasi Aktivitas Pendanaan
TAHUN1 TAHUN 2 TAHUN 3 TAHUN 4 TAHUN 5
Aktivitas Operasi 9,644,065,334 10,330,459,113  12,754,821,375 14,385,606,509  16,221,262,674
Aktivitas Investasi -4,700,000,000 -
Aktivitas Pendanaan 4,522,140,932 -411,387,023 -110,753,908
TAHUN 1 TAHUN 2 TAHUN 3 TAHUN 4 TAHUN 5

AKTIVITAS OPERASI
Arus Kas Masuk
Pendapatan Sewa Lapangan 11,316,000,000 12,079,560,311 14,847,344,330  16,730,359,222  18,852,187,534
Pendapatan Makanan & Minuman 4,059,150,000  4,333,045,885  5,325,874,667  6,001,328,883  6,762,447,599
Pendapatan Sewa Perlengkapan 410,205,000 437,884,061 538,216,232 606,475,522 683,391,798
Utang Pajak 1,200,071,757 1,281,048,000 1,574,573,930 1,774,269,316 1,999,291,076
Total Arus Kas Masuk 16,985,426,757 18,131,538,257  22,286,009,159 25,112,432,942  28,297,318,007
Arus Kas Keluar
HPP Lapangan 565,800,000 603,978,016 742,367,216 836,517,961 942,609,377
HPP Lainnya 1 226,320,000 241,591,206 296,946,387 334,607,184 377,043,751
HPP Lainnya 2 2,657,100,000  2,836,390,925  3,486,291,854  3,928,440,923  4,426,665,562
Biaya Overhead 226,320,000 241,591,206 296,946,387 334,607,184 377,043,751
Pengeluaran dibayar di Muka 25,000,000 -
Utang Pajak 3,351,751,491 3,585,009,482 4454412516  5,040,653,180  5,700,692,893
Beban Gaji Karyawan 118,500,000 132,000,000 132,000,000 132,000,000 132,000,000
Beban Administrasi 5,500,000 6,000,000 6,000,000 6,000,000 6,000,000
Beban Air, Listrik dan Telepon 33,000,000 36,000,000 36,000,000 36,000,000 36,000,000
Beban Transportasi 11,000,000 12,000,000 12,000,000 12,000,000 12,000,000
Beban Promosi dan Pemasar 25,000,000 30,000,000 30,000,000 30,000,000 30,000,000
Beban Renovasi dan Perbai 11,000,000 12,000,000 12,000,000 12,000,000 12,000,000
Beban Server dan Hosting 24,000,000 24,000,000 24,000,000 24,000,000 24,000,000
Beban Bunga Bank 61,069,932 40,518,310 2,222,425
Total Arus Kas Keluar 7,341,361,422  7,801,079,144  9,531,187,784  10,726,826,434 12,076,055,333
ARUS KAS DARI AKTIVITAS O 9,644,065,334  10,330,459,113  12,754,821,375 14,385,606,509 16,221,262,674
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AKTIVITAS INVESTASI
Penjualan Aset
Pembelian Aset

Elektronik dan Mesin Oper 100,000,000

Lisensi dan Merek Dagang 100,000,000

Tanah dan Bangunan 4,500,000,000

Total Pembelian Aset 4,700,000,000

ARUS KAS DARI AKTIVITAS | -4,700,000,000 -
AKTIVITAS PENDANAAN

Penambahan Dana

Utang Bank 1 800,000,000

Modal Founder 1
Modal Founder 2

1,000,000,000
1,000,000,000

Modal Investor 1 2,000,000,000

Total Penambahan Dana 4,800,000,000

Pengurangan Dana

Utang Bank 1 277,859,068 411,387,023 110,753,908

Total Pengurangan Dana 277,859,068 411,387,023 110,753,908

ARUS KAS DARI AKTIVITAS P 4,522,140,932 -411,387,023 -110,753,908

Kenaikan/Penurunan Kas 9,466,206,266  9,919,072,090 12,644,067,467 14,385,606,509 16,221,262,674
Saldo Awal Kas 9,466,206,266 19,385,278,356  32,029,345,822  46,414,952,331
Saldo Akhir Kas 9,466,206,266  19,385,278,356  32,029,345,822  46,414,952,331  62,636,215,005
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PROYEKSI EKUITAS

120,000 Jt -
100,000 Jt -

80,000 Jt -
60,000 Jt -
40,000 Jt -
20,000 Jt -
00 Jt - T T T T i

TAHUN 1 TAHUN 2 TAHUN 3 TAHUN 4 TAHUN 5

B Penambahan Modal B Pengurangan Modal
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TAHUN 1 TAHUN 2 TAHUN 3 TAHUN 4 TAHUN 5
Penambahan Modal 15,570,745,068  12,364,420,595 15,364,659,961 17,381,990,373  19,652,664,491
Pengurangan Modal

TAHUN 1 TAHUN 2 TAHUN 3 TAHUN 4 TAHUN 5

MODAL PEMILIK di AWAL
Modal Founder 1
Modal Founder 2

1,000,000,000
1,000,000,000

1,000,000,000
1,000,000,000

1,000,000,000
1,000,000,000

1,000,000,000
1,000,000,000

Modal Investor 1 2,000,000,000  2,000,000,000  2,000,000,000  2,000,000,000
Laba Ditahan 11,570,745,068  23,935,165,663  39,299,825,624  56,681,815,997
TOTAL MODAL AWAL 15,570,745,068 27,935,165,663  43,299,825,624 60,681,815,997
PENAMBAHAN MODAL

Modal Founder 1 1,000,000,000

Modal Founder 2 1,000,000,000

Modal Investor 1 2,000,000,000 - -

Laba Tahun Berjalan 11,570,745,068  12,364,420,595 15,364,659,961  17,381,990,373  19,652,664,491
PENGURANGAN MODAL

PENAMBAHAN/PENGURANGAN MO 15,570,745,068 12,364,420,595 15,364,659,961  17,381,990,373  19,652,664,491
MODAL PEMILIK DI AKHIR 15,570,745,068 27,935,165,663 43,299,825,624 60,681,815,997 80,334,480,488
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PENAWARAN INVESTASI

Kami menawarkan kesempatan untuk berinvestasi dengan pertimbangan potensi usaha
berikut

1. Pasar yang Terus Berkembang:
Golf sebagai olahraga dan gaya hidup terus berkembang, dengan driving range
menjadi pilihan populer bagi golfer dari berbagai kalangan.

2. Fasilitas yang Menarik Segmen Luas:
Driving range lebih fleksibel dan terjangkau dibandingkan lapangan golf penuh,
sehingga menarik berbagai segmen, mulai dari pemula hingga profesional.

3. Potensi Penghasilan Berkelanjutan:
Driving range memberikan pendapatan yang stabil dan berkelanjutan, dengan
berbagai sumber pemasukan seperti sewa bay, pro shop, pelatihan, dan F&B.

4. Lokasi Strategis:
Terletak di lokasi yang mudah diakses dan dekat dengan area perumahan atau
bisnis, fasilitas ini memiliki potensi untuk menarik banyak pelanggan.

Cozy Driving Range menawarkan peluang investasi yang menjanjikan dalam industri
olahraga golf yang sedang berkembang. Dengan fasilitas modern, strategi pemasaran
yang kuat, dan lokasi yang strategis, kami yakin dapat memberikan pengalaman terbaik
bagi para golfer dan memberikan pengembalian investasi yang menguntungkan.

TOTAL INVESTASI YANG DIBUTUHKAN 4,800,000,000
TOTAL INVESTASI YANG DIBUTUHKAN DARI INVESTOR 2,000,000,000
PROYEKSI BALIK MODAL 7 Bulan

Kami berharap dapat bekerja sama dengan investor yang ingin berpartisipasi dalam
pengembangan bisnis ini dan turut serta dalam memajukan industri olahraga golf di
Indonesia.
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AKOONTAN

APLIKASI PROPOSAL & RENCANA USAHA SIAP PAKAI

MUDAH MEMBUAT PROPOSAL & RENCANA USAHA ANDA

EDIT ASUMSI USAHA » PROYEKSI KEUANGAN OTOMATIS

FILE TERPADU i WORD @i POWERPOINT &3 EXCEL

* Update data di Excel akan merubah data keuangan di
Word dan Powerpoint secara otomatis

« WORD & POWERPOINT P Edit contoh yang ada untuk
keperluan proposal dan presentasi

e EXCEL » Edit asumsi yang ada dan proyeksi keuangan ZL/AX
akan berubah secara otomatis

KUNJUNGI HTTPS://AKOONTAN.COM untuk info lebih lanjut

Edit asumsi usaha di

T
[ il menyesuaikan

Excel untuk

dengan asumsi usaha

| yangdirencanakan

Edit contoh di
- | Powerpoint untuk

Update file Excel, proyeksi\

keuangan di Word & Powerpoint

berubah otomatis menyesuaikan

dengan presentasi

| yang direncanakan

=% Edit contoh di Word untuk
menyesuaikan dengan
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https://akoontan.com/

